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PIANO URBANISTICO COMUNALE

(L.R. 16 del 22/12/2004 e s.m.i. Regolamento di Attuazione n° 5 del 04/08/ 2011)
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Premessa

Premesso che le scelte urbanistiche riguardanti le zone trasformabili del comune di Villamaina (AV) sono state operate
tenendo conto delle condizioni geomorfologiche e geosismiche dei siti, nonché dello studio geosismico redatto dal geologo
dott. Ciriaco Basso e della pianificazione dell’Autorita di Bacino distrettuale dell’Appennino meridionale, si precisa che
all'art. 6 delle NTA (cfr. 02 ET — Norme Tecniche di Attuazione) & stata disciplinata, per I'intero territorio comunale, la
“prevenzione del rischio geologico, sismico, idrogeologico ed idraulico” al fine di assicurare la piena compatibilita delle
attivita edilizie ed urbanistiche, subordinandole alla pianificazione di bacino, alle norme sismiche e allo studio geosismico

sopra citato.

La presente relazione riporta la compatibilita delle scelte urbanistico in relazione allo studio geo-simico tecnico,
esclusivamente per le aree maggiormente trasformabili previste dal Piano, in quanto le zone a basso tasso di
trasformabilita non hanno facolta di incidere sul carico urbanistico e edificatorio. Le aree trasformabili proposte dal PUC
riguardano le zone B — cfr. art. 22 NTA — (Ristrutturazione e Riqualificazione del tessuto urbano), le zone B1 - cfr. art. 23
NTA - (Riordino e completamento del tessuto urbano), le zone D — cfr. art. 24 NTA - (Zona D - Produttiva consolidata), le
zone D1 - cfr. art. 25 NTA - (Produttiva per attivita turistico-terziaria (terme)), nonché le zone F1 - cfr. art. 33 NTA

(Attrezzature comunali pubbliche e di uso pubblico).

Per quanto riguarda le zone agricole non ¢ strettamente necessaria I'analisi di compatibilita, in quanto la natura di tali zone

rende I'edificabilita e la trasformabilita urbanistica trascurabili.

La morfologia del territorio del comune di Villamaina, di caratare prevalentemente collinare — bassa-montuosa presenta
numerosi corsi d'acqua a carattere torrentizio, i quali sono notoriamente luoghi nei quali si sviluppano fenomeni di
instabilita dei terreni. Tuttavia, nella fattispecie il centro abitato & lontano da questi fenomeni di instabilita, infatti, ad una
prima analisi della carta della stabilitd non si riscontrano sovrapposizioni tra zone urbanistiche ad alto grado di

trasformabilita e zone instabili.

Ad ogni modo si precisa ambito per ambito le seguenti scelte urbanistiche e si allegano verifiche di compatibilita con le
previsioni di piano, fornendo un quadro sinottico delle comparazioni tra la carta della stabilita e le scelte urbanistiche,
graficizzate nella carta dell'azzonamento (cfr. 14 DP — Azzonamento territorio comunale) al fine di agevolare la lettura

sistemica e agevole.



Citta di Villamaina (AV) - PUC

Quadro d’unione

Il quadro d’unione (figura 1) di seguito riportato viene fornito al fine di dividere il territorio comunale in aree piu agevolmente
leggibili di cui si porge il quadro sinottico-comparativo tra le condizioni geomorfologiche e sismiche dei siti, con le previsioni
di Piano, dal quale emerge, ad avviso dello scrivente, la compatibilita geosismica nonché la compatibilita dei

carichi limiti dei terreni esaminati con le previsioni edificatorie delle rispettive zone considerate.
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Figura 1 - quadro d'unione
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Citta di Villamaina (AV) - PUC

Zena A - Conservazione ¢ rigualficazione de! centio siorico

Zona B - Ristutturazione ¢ rigualificazione del tessuto urbano

-\

% Zona B1 - Riordino e completamento del fessulo urbano

m ZonaD - Produtiva consoidata
|:] ZonaDi - Produttiva per ativih turistico-terziara fterme)
] aee S
Zona €1 arcol iche) et b rl 39PTCR
w Zonaz- o erant 39PTCP

[ ‘\ Zona E3 - Agricola di savaguardia periurbana

Zona E4 - Agricola infraurbana

Zona ET - Agrioola speciale o utela dsl passaggo fuviala

Zona N - Nuclei extraurbani consoldati

ATTREZZATURE E SERVIZ! (PUBBLICI E PRIVAT)

B - : il

| 2onaF2- Atmezzature religiose

Zona F3 - Atirezzalure omiteriali

Zona F - Anrazzanure ecoambiental depuratoi,serbaici, antenns ot )

PERICOLOSITA' MOLTO ELEVATA

Aree interessate da fenomeni di instabilita attivi
di tipo colata rapida e complesso, per le quali si
rimanda all'art.3 delle Norme di Attuazione del
Piano Stralcio.

PERICOLOSITA' ELEVATA

Aree interessate da fenomeni di instabilita attivi
di tipo lento o quiescenti in contesto di alta
sismicita, per le quali si rimanda all'art.6 delle
Norme di Attuazione del Piano Stralcio.

PERICOLOSITA' MEDIA

Aree con copertura detritica medio-spessa
interessate da fenomeni di soliflusso superficiale
e profondo per le quali si rimanda all'art.8 delle
Norme di Attuazione del Piano Stralcio.

PERICOLOSITA' MODERATA

Aree di versante interessate da fenomeni di
soliflusso, vallecole o impluvi di versante e aree
di  fondovalle fluviale o torrentizio
potenzialmente sovralluvionabili, per le quali si
rimanda all'art.10 delle Norme di Attuazione del
Piano Stralcio.

PERICOLOSITA' BASSA

Aree di versante prive di fenomeni di instabilita in
atto ma di possibile ampliamento dei fenomeni
franosi cartografati allinterno, owera di
fenomeni di primo distacco, per le quali si
rimanda all'art.13 delle Norme di Attuazione del
Piano Stralcio.

PERICOLOSITA' NON SIGNIFICATIVA

Aree in cui non & stato riconosciute un livello di
pericolosita significativo, per le quali si rimanda
all'art.14 delle Norme di Attuazione del Piano
Stralcio.

Figura 3 — stralcio della carta della stabilita

ZTO da attenzionare ricadenti nell’area:
Zona D - produttiva consolidata

Zona F1 — Attrezzature comunali pubbliche e di uso pubblico

Relazione di compatibilita con lo studio geo-sismico - pag. 2



Parametri previsti per le ZTO

Zona D: Tale Zona comprende aree in buona parte gia insediate e gia caratterizzate da usi e vocazioni di tipo produttivo,
per le quali si prevede il mantenimento e il consolidamento di usi e destinazioni compatibili con la vocazione e le
destinazioni attuali. L'adeguamento alle previsioni del presente PUC avviene mediante la formazione di Piani
Urbanistici Attuativi di cui all'art. 26, co.2, lett. ¢), della L.R. n.16/2004, aventi portata e valore di P.I.P. ex lege
865/71 e succ. mod. ed int.

Zona F1: La Zona “F1” riguarda aree riservate alle attrezzature e ai servizi pubblici di interesse locale (standards), cosi
come previsti dal D.M. n.1444/68 e dalla successiva legislazione regionale e nell'ambito delle tipologie di cui all'art.3 del
succitato D.M. 1444/68. In tali zone il PUC si attua per intervento edilizio.

Compatibilita:

le zone urbanistiche analizzate sono sovrapposte a zone stabili dal punto di vista geo-sismico, ovvero, aventi pericolosita

bassa o non significativa per cui si evince la compatibilita delle scelte urbanistiche con lo studio geo-sismico.



Citta di Villamaina (AV) - PUC

ZONA 2

Zona A - Gonsarvazions & rqualficazions del cantro steric

Zona B - Ristrutturaziane e riqualificazione del tessuto urbano.

Zona B - Riording & completamento dl tessuto urbano

ZonaD - Procutiiva consoidata

DI - Produttiva per attvta turistico terziaria (terms}

W eran WPTOP.

et b srart DPTCP

clevan 3 PICP

l:l Zona N - Nuclai extraurbani consosdai

ATTREZZATURE E SERVIZ! (PUBELIG E PRIVATI)

N \‘gf_\\\\\\\\\{\\ \

i, satbatol, antonne ace )

Aree interessate da fenomeni di

Piano Stralcio.

PERICOLOSITA' ELEVATA

Aree interessate da fenomeni di instabilita attivi
di tipo lento o quiescenti contesto di alta
sismicita, per le quali si rimanda all'art6 delle
Norme di Attuazione del Piano Stralcio.

PERICOLOSITA' MEDIA

sup
e profondo per le quali si rimanda all'art.8 delle
Norme di Attuazione del Piano Stralcio.

PERICOLOSITA' MODERATA

Aree di versante interessate da fenomeni di
soliflusso, vallecole o impluvi di versante e aree
di fondovalle fluviale o torrentizio
potenzialmente sovralluvionabili, per le quali si
rimanda all'art.10 delle Norme di Attuazione del
Piano Stralcio.

PERICOLOSITA' BASSA

Aree di versante prive di fenomeni di instabilita in
atte ma di possibile ampliamento dei fenomeni
franosi cartografati allinterno, ovvero di
fenomeni di primo distacco, per le quali si
rimanda all'art.13 delle Norme di Attuazione del
Piano Stralcio.

PERICOLOSITA' NON SIGNIFICATIVA
~ Aree in cui non & stato riconosciuto un livello di
pericolosita significativo, per le quali si rimanda
all'art.14 delle Norme di Attuazione del Piano
Stralcio,

Figura 5 — stralcio della carta della stabilita

ZTO da attenzionare ricadenti nell’area:

Zona B1 - ristrutturazione e riqualificazione del tessuto urbano

Relazione di compatibilita con lo studio geo-sismico - pag. 4



Zona B - riordino e completamento del tessuto urbano
Zona F1 — Attrezzature comunali pubbliche e di uso pubblico
Parametri previsti per le ZTO

Zona B1: Per dette aree si prevedono prevalentemente interventi di riordino e completamento del tessuto insediativo per
meglio definire il disegno dell'abitato e i relativi margini rispetto agli altri ambiti urbani, alle frange periurbane e al campo
aperto. In particolare, si prevede il completamento e la densificazione delle aree gia edificate mediante entita spaziali e

volumetriche finalizzate a migliorare le condizioni complessive dell’esistente.

Zona B: Tale Zona comprende il tessuto consolidato del centro urbano nella parte avente un impianto definito e
riconoscibile e una densita insediativa piu elevata, per la quale si prevedono interventi prevalentemente di recupero,

ristrutturazione e riqualificazione architettonica ed urbanistica, nonché di marginale completamento.

Zona F1: La Zona “F1” riguarda aree riservate alle attrezzature e ai servizi pubblici di interesse locale (standards), cosi
come previsti dal D.M. n.1444/68 e dalla successiva legislazione regionale e nell'ambito delle tipologie di cui all'art.3 del
succitato D.M. 1444/68. In tali zone il PUC si attua per intervento edilizio.

Compatibilita:

le zone urbanistiche analizzate sono sovrapposte a zone stabili dal punto di vista geo-sismico, ovvero, aventi pericolosita

bassa o non significativa per cui si evince la compatibilita delle scelte urbanistiche con lo studio geo-sismico.



Citta di Villamaina (AV) - PUC

ZONA3

| ZonaA - Consarvazions & fiqualficazions el cento storico

‘. Zona8 - Ristruturazione e rigualificazionsdl tessuto urbang

% Zona B1 - Riprding & completamento del tessulo urbano
m 012D - Produtia consoidala
|:] ZonaDI - Produttiva per atiuth trstico erzara farme)
Zona € - ’ 2 owt 9 PTCP
ZonaE1- agricole di i b) axart 9 PTCP

. | // 2 E Zonacz- Ay S

& / 2 7/{//'/// :
//////-"I! {/)//' {//////////// ,: Zona E4.- Agrcola infraubana
7

7 . ) -
%/%ZZ%////// ';///7%/ - FE e soon s mmommapotan

v

ATTREZZATURE E SERVIZ! (PUBBLICI E PRIVAT)

B - : i

| ZonaF2- Atrerzature religiose:

2ona F2 - Attrezzature cmiteriali

Zona F4 - Atirazzature ecoambientali (depuratori, sarbatol, antenne aoc )

] PERICOLOSITA' MOLTO ELEVATA

Aree interessate da fenomeni di instabilita attivi
di tipo colata rapida e complesso, per le quali si
rimanda all'art.3 delle Norme di Attuazione del
Piano Stralcio.

PERICOLOSITA' ELEVATA

Aree interessate da fenomeni di instabilita attivi
di tipo lento o quiescenti in contesto di alta
sismicita, per le quali si rimanda all'art.6 delle
Norme di Attuazione del Piane Stralcio.

PERICOLOSITA' MEDIA

Aree con copertura detritica medio-spessa
interessate da fenomeni di soliflusso superficiale
e profondo per le quali si rimanda all'art.8 delle
Norme di Attuazione del Piano Stralcio.

PERICOLOSITA' MODERATA

Aree di versante interessate da fenomeni di
soliflusso, vallecole o impluvi di versante e aree
di  fondovalle fluviale o torrentizio
potenzialmente sovralluvionabili, per le quali si
rimanda all'art.10 delle Norme di Attuazione del
Piano Stralcio.

PERICOLOSITA" BASSA

Aree di versante prive di fenomeni di instabilita in
atto ma di possibile ampliamento dei fenomeni
fra ografati  allinterno, owvero di
fen primo distacco, per le quali si
rimanda all'art.13 delle Norme di Attuazione del
Piano Stralcio.

PERICOLOSITA' NON SIGNIFICATIVA

Aree in cui non & stato riconosciuto un livello di
pericolosit significativo, per le quali si rimanda
all'art.14 delle Norme di Attuazione del Piano
Stralcio.

Figura 8 — stralcio della carta della stabilita

ZTO da attenzionare ricadenti nell’area:

Zona B1 - ristrutturazione e riqualificazione del tessuto urbano

Zona B - riordino e completamento del tessuto urbano

Zona F1 — Attrezzature comunali pubbliche e di uso pubblico

Parametri previsti per le ZTO

Zona B1: Per dette aree si prevedono prevalentemente interventi di riordino e completamento del tessuto insediativo per

meglio definire il disegno dell'abitato e i relativi margini rispetto agli altri ambiti urbani, alle frange periurbane e al campo

Relazione di compatibilita con lo studio geo-sismico - pag. 6



aperto. In particolare, si prevede il completamento e la densificazione delle aree gia edificate mediante entita spaziali e

volumetriche finalizzate a migliorare le condizioni complessive dell’esistente.

Zona B: Tale Zona comprende il tessuto consolidato del centro urbano nella parte avente un impianto definito e
riconoscibile e una densita insediativa piu elevata, per la quale si prevedono interventi prevalentemente di recupero,

ristrutturazione e riqualificazione architettonica ed urbanistica, nonché di marginale completamento.

Zona F1: La Zona “F1” riguarda aree riservate alle attrezzature e ai servizi pubblici di interesse locale (standards), cosi
come previsti dal D.M. n.1444/68 e dalla successiva legislazione regionale e nell'ambito delle tipologie di cui all'art.3 del
succitato D.M. 1444/68. In tali zone il PUC si attua per intervento edilizio.

Compatibilita:

le zone urbanistiche analizzate sono sovrapposte a zone stabili dal punto di vista geo-sismico, ovvero, aventi pericolosita

bassa o non significativa per cui si evince la compatibilita delle scelte urbanistiche con lo studio geo-sismico.
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Figura 7 — stralcio della carta della stabilita

ZTO da attenzionare ricadenti nell’area:

Zona A — Conservazione e riqualificazione del centro storico
Zona B1 - ristrutturazione e riqualificazione del tessuto urbano
Zona B - riordino e completamento del tessuto urbano

Zona F1 - Attrezzature comunali pubbliche e di uso pubblico
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Citta di Villamaina (AV) - PUC

i | Zena A - Conservazione @ fiqualficazians del ceato storico

i Zona B - Ristuturazione & rigualificazions: el tessuto urbang

% 2o 81 - Alordino & compietaments el tessuto oo
E 207D - Procutiva consoiata
E] ZonaDi - Produttiva per attivita turistico-terziaria fterme)
Zona€ - . whenan 29P7CP
ZoraE1- wgricole di valore i x bjax art 39 PTOP

\ m Zona E2- Agr istico) e ) ar.rt 39 PTCP

[ ‘\ Zona E3 - Agricola di salvaguardia periurbana

\ ) 2ona E4.. Agreoia inrautben

Ij:u:v;_;j Zona ET - Agrioola specials i utela s passaggio fuvials

9 Zona N - Nuslei extraurbani consoidati
LA

ATTREZZATURE E SERVIZ! (PUBBLICI E PRIVAT))

o
I\ m Zona F1 . 1444/168)

| ZonaF2- Atrezzature religioss
Zona F3.. Attrezzature Genteral

Zona F4 - Alirazzature scoambientali (depuratori, serbaloi, antenne soc)

] PERICOLOSITA' MOLTO ELEVATA
Aree interessate da fenomeni di instabilita attivi
di tipo colata rapida e complesso, per le quali si
rimanda all'art.3 delle Norme di Attuazione del
Piano Stralcio.

[ ] PericoLosITA' ELEVATA
Aree interessate da fenomeni di instabilita attivi
di tipo lento o guiescenti in contesto di alta
sismicita, per le quali si rimanda all'art.6 delle
Norme di Attuazione del Piano Stralcio.

[ | PeRicoLOSITA' MEDIA
Aree con copertura detritica medio-spessa
interessate da fenomeni di solifiusso superficiale
e profondo per le quali si rimanda all'art.8 delle
Norme di Attuazione del Piano Stralcio.

[ | PERICOLOSITA' MODERATA
Aree di versante interessate da fenomeni di
soliflusso, vallecole o impluvi di versante e aree
di  fondovalle fluviale o torrentizio
potenzialmente sovralluvionabili, per le quali si
rimanda all'art.10 delle Norme di Attuazione del
Piano Stralcio.

[ PpeRicoLosiTA' BASSA
Aree di versante prive di fenomeni di instabilita in
atto ma di possibile ampliamento dei fenomeni
franosi cartografati all'interno, owvero di
fenomeni di primo distacco, per le quali si
rimanda all'art.13 delle Norme di Attuazione del
Piano Stralcio.

[ | PERICOLOSITA' NON SIGNIFICATIVA
Aree in cui non & stato riconosciuto un livello di
pericolosita significativo, per le quali si rimanda
all'art.14 delle Norme di Attuazione del Piano
Stralcio.

Relazione di compatibilita con lo studio geo-sismico - pag. 8



Parametri previsti per le ZTO

Zona A: Per tale Zona, in accordo con i lineamenti strutturali, le previsioni programmatiche sono volte ai seguenti obiettivi:
conservazione, restauro e valorizzazione dei tratti distintivi originari dell'abitato antico, ovvero dei caratteri urbanistici,
edilizi e tipologici di pregio, recupero e rifunzionalizzazione degli edifici degradati, miglioramento della qualita degli spazi
pubblici, integrazione urbanistica e funzionale del tessuto insediativo e, quindi, miglioramento della qualitd urbanistica

edilizia e funzionale.

Zona B1: Per dette aree si prevedono prevalentemente interventi di riordino e completamento del tessuto insediativo per
meglio definire il disegno dell'abitato e i relativi margini rispetto agli altri ambiti urbani, alle frange periurbane e al campo
aperto. In particolare, si prevede il completamento e la densificazione delle aree gia edificate mediante entita spaziali e

volumetriche finalizzate a migliorare le condizioni complessive dell’esistente.

Zona B: Tale Zona comprende il tessuto consolidato del centro urbano nella parte avente un impianto definito e
riconoscibile e una densita insediativa piu elevata, per la quale si prevedono interventi prevalentemente di recupero,

ristrutturazione e riqualificazione architettonica ed urbanistica, nonché di marginale completamento.

Zona F1: La Zona “F1” riguarda aree riservate alle attrezzature e ai servizi pubblici di interesse locale (standards), cosi
come previsti dal D.M. n.1444/68 e dalla successiva legislazione regionale e nell'ambito delle tipologie di cui all'art.3 del
succitato D.M. 1444/68. In tali zone il PUC si attua per intervento edilizio.

Compatibilita:

le zone urbanistiche analizzate sono sovrapposte a zone stabili dal punto di vista geo-sismico, ovvero, aventi pericolosita

bassa 0 non significativa per cui si evince la compatibilita delle scelte urbanistiche con lo studio geo-sismico.



ZONA TURISTICA

| Zonak - Conservazione e iquaificazions el contro starics

| ZonaB- Ristrutturazione e riqualificazione del tessuto urbano.
)
Vé/}/éf( Zona B - Riordino & completamento del tessuto urbano

E Zona - Progutiva consowsta
E Zona D - Proguitiva per ativita tristico-terzaria {ferme)

[ Zona E - Agricola { pi i W)exan 9PTOP

/ ZonaE1- e & valors tpiche) et b rant 9PTCP

Zona ET - Agricola speciala di uiefa del paesaggio fuviale

™ | Zona N - Nuclei extraurbani canschéati

ATTREZZATURE E SERVIZ) (PUBBLIC! E PRIVATY

I oo oo coms it chon gt St i . s

Zona F2 - Atrezzature religiose

Zona F3- Atrazzature eimiterial

Zona F4 - Atrazzaturo peoambientai (dopurator, sarbatol, antenne soc

] PERICOLOSITA' MOLTO ELEVATA
Aree il da i di i ilita attivi
di tipo colata rapida e complesso, per le quali si
rimanda all'art.3 delle Norme di Attuazione del
Piano Stralcio.

[T ] PERICOLOSITA' ELEVATA
Aree il da i di il ilita attivi
di tipo lento o quiescenti in contesto di alta
sismicita, per le quali si rimanda all'art.6 delle
Norme di Attuazione del Piano Stralcio.

[ ] PericoLosiTA' MEDIA
Aree con copertura detritica medio-spessa
interessate da fenomeni di soliflusso superficiale
e profondo per le quali si rimanda all'art.8 delle
Norme di Attuazione del Piano Stralcio.

[ ] PERICOLOSITA' MODERATA
Aree di versante interessate da fenomeni di

soliflusso, vallecole o impluvi di versante e aree
di  fondovalle fluviale o torrentizio
potenzialmente sovralluvionabili, per le quali si
rimanda all'art. 10 delle Norme di Attuazione del
Piano Stralcio.

[ PERICOLOSITA' BASSA
Aree di versante prive di fenomeni di instabilita in
atto ma di possibile ampliamento dei fenomeni
franosi cartografati  all'interno, owwvero di
fenomeni di primo distacco, per le quali si
rimanda all'art.13 delle Norme di Attuazione del
Piano Stralcio.

PERICOLOSITA' NON SIGNIFICATIVA

Aree in cui non & stato riconosciute un livello di
pericolosita significativo, per le quali si rimanda
all'art.14 delle Norme di Attuazione del Piano
Stralcio.

Figura 7 — stralcio della carta della stabilita

ZTO da attenzionare ricadenti nell’area:
Zona D1 - Produttiva per attivita turistico-terziarie (terme)
Parametri previsti per le ZTO

Zona A: Tale Zona comprende aree in buona parte gia insediate e gia caratterizzate da usi e vocazioni di tipo turistico-
terziario, per le quali si prevede il mantenimento e il consolidamento di usi e destinazioni compatibili con la vocazione e le
destinazioni attuali. Sono ammesse attrezzature turistiche ricettive e terziarie in genere, complete di servizi e

pertinenze, impianti sportivi e spazi a verde privato, anche a gestione autonoma.

Compatibilita:



le zone urbanistiche analizzate sono sovrapposte a zone stabili dal punto di vista geo-sismico, ovvero, aventi pericolosita
bassa o non significativa. In una porzione di zona trasformabile & presente un’area a pericolosita elevata per i quali sono
richiesti opportuni studi geo-sismici di approfondimento in caso di nuova edificazione. Per tali ragioni si assevera la

compatibilita con riserva delle scelte urbanistiche con lo studio geo-sismico.

Conclusioni

Dall'analisi della carta della stabilita geo-sismica in sovrapposizione con I'azzonamento del territorio urbano si evince la
piena compatibilita delle scelte urbanistiche effettuate per il presente Piano Urbanistico Comunale. Infatti, non ¢ stata

pervenuta nessuna interferenza tra le due zonizzazioni.
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